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Kraj: KoSicky kraj
Okres: Kosice - okolie
Obec: Mokrance
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Stav: novostavba
Viastnictvo:  korporacia  Rokvystavey: 2024
Plochapozemku 48329m Rokkolaudaae 2025
Typ zeme: S rov:na Celkova plocha 48329 m
Uz:tkovaplocha 48329m

POPIS NEHNUTELNOSTI

KOMPLEXNA PONUKA NA ODPREDA] DEVELOPERSKEHO PROJEKTU: ,,ZELENE MOKRANCE*“

Dovolujeme si vdm predstavit uceleny a Ciastocne zrealizovany investicny projekt s ndzvom ,,Zelené
Mokrance*, ktory predstavuje strategicku investi¢nu prileZitost realizacie moderného rezidencného
byvania v bezprostrednom zazemi krajského mesta KoSice. Projekt je navrhnuty ako harmonické
spojenie byvania v rodinnych domoch a nizkopodlaznych bytovych domoch, ¢im reaguje na
narastajuci dopyt po kvalitnom primestskom byvani.

1. Strategicka poloha a vymery pozemkov

Tento developersky zamer sa rozprestiera na velkorysom uzemi s celkovou vymerou 48 329 m?2.
Projekt je situovany v extravilane obce Mokrance, len 27 km juhozapadne od Kosic, co zabezpecuje
budtcim obyvatelom pokoj vidieka s excelentnou dostupnostou do mesta v trvani priblizne 25 mindt.
Mimoriadnym benefitom je tesna blizkost nového priemyselného parku Valaliky (Volvo Car KoSice),
ktory je od lokality vzdialeny iba 21 minut jazdy, ¢o zarucuje vysoku mieru buddcich zaujemcov o



byvanie v tejto zéne.
Celkova plocha pozemkov je funkcne rozdelena nasledovne:
Plocha vyhradena pre individualnu vystavbu rodinnych domov (IBV) predstavuje 35 009 m?.

e Parcely urcené na vystavbu styroch bytovych domov spolu tvoria 5 848 m>2.
e Zostavajlcich 7 473 m? pripada na komunikacie, obsluzné plochy a inZiniersku infrastruktdru.

2. Pravny stav, stavebné povolenia a infrastruktiura

Jednou z najvacsich vyhod projektu je jeho vysoka miera pripravenosti, kedZe disponuje vsetkymi
klticovymi tzemnymi rozhodnutiami a stavebnymi povoleniami. Projektova dokumentacia bola riadne
posudena a disponuje:

o Uzemnymi rozhodnutiami: Viydanymi pre technicku infrastruktiru celého obytného stboru (C.
307/2022) a pre umiestnenie stavieb bytovych domov (¢. 48/2024)

e Stavebnymi povoleniami: Pravoplatné povolenia zahriiaju vystavbu inZinierskych sieti (¢.
188/2023), miestnych komunikacii (¢. 187/2023) a kompletnu vystavbu Styroch identickych
bytovych domov (C. 172/2024).

3. Zrealizované a skolaudované sucasti projektu

Investicna ndrocnost prvej fazy bola uz z velkej Casti pokrytd, o com svedci uspesSne skolaudovana
infrastruktura, ktora je pripravend na okamzité uZivanie:

e Vjuli 2025 bola skolaudovana VN pripojka a nova trafostanica s vykonom 630 kVa.

e V decembri 2024 bolo povolené uzivanie rozsirenej NN distribucnej siete a odbernych
elektrickych zariadeni.

e Systémy verejného vodovodu a splaskovej kanalizacie boli uspesne skolaudované v novembri
2024.

4. Individualna vystavba rodinnych domov (IBV)

V ramci rezidencnej Casti projektu je vyclenenych 55 pozemkov urcenych pre rodinné domy s
vymerami parciel zacinajucimi od priblizne 600 m?. Klticovym benefitom pre buduceho investora je
fakt, Ze na vystavbu su spracované kompletné projektové dokumentacie, ktoré pocitaju s
modernymi 4-izbovymi bungalovmi. Tieto domy su navrhnuté v energetickej triede A a zahrriaju
progresivne technoldgie ako tepelné Cerpadla, ¢i rekuperdciu. Kazdy rodinny dom ma na svojom
pozemku navrhnuté dve parkovacie miesta.

5. Moderné bytové domy a technicky standard

Projekt zahrfia realizaciu Styroch identickych bytovych domov, z ktorych kazdy ma 4 nadzemné
podlazia. Kazdy bytovy dom disponuje 18 bytovymi jednotkami, o pri Styroch objektoch
predstavuje celkovo 72 bytov v ramci celej lokality a 130 prilahlych parkovacich miest.

Skladba a vymery bytov v jednom objekte:

* 14 dvojizbovych bytov: Tieto byty disponuju celkovou uZitkovou plochou (vratane
balkénov/teras a skladov) od 48,3 m? do 62,1 m?.

* 4 trojizbové byty: UZitkova plocha sa pohybuje v zavislosti od podlaZia v rozmedzi od 70,6
m? do 90,4 m=2.



Technické parametre a vybavenie: Byty su navrhnuté vo vysokom technickom Standarde s
dérazom na uspornost. Obvodovy plast z tvarnic YTONG (380 mm) je zatepleny mineralnou vinou
(120 mm), okna su vybavené 6/7-komorovym profilom s izolacnym trojsklom a o tepelny komfort sa
stara podlahové vykurovanie napojené na centralnu kotolriu s tepelnym Cerpadlom a fotovoltikou.
Kazdy dom je bezbariérovy a vybaveny modernym vytahom. Pre kazdy byt je v projekte zapocitané
jedno parkovacie miesto.

6. Cena a marketingova podpora

Cena za odpredaj celého developerského projektu je predmetom individualnej dohody.
Vdaka pokrocilému stavu povoleni a skolaudovanej infrastrukture projekt Zelené Mokrance
minimalizuje ¢asovu narocnost pripravnej fazy a umozriuje okamzité spustenie vystavby v lukrativnej
lokalite. Sucastou odstupenia projektu je aj kompletna digitalna stopa a zavedené

komunikacné kanaly, ktoré zabezpecuju kontinuitu marketingu:

 Pine funkcna a profesionalne spracovana webova stranka projektu.
e Aktivna Facebookova stranka s komunitou 809 sledovatelov.
e Instagramovy ucet so zakladriou 66 sledovatelov.

V pripade zaujmu o obhliadku alebo nahliadnutie do dokumentacie nas kontaktujte:

e Telefon: 0907 99 77 99
e E-mail: info@zelenemokrance.sk
o Web: www.zelenemokrance.sk




REALITNY MAKLER

Maklér : Tomas Kolesar
Telefon : +421 907 915 475
E-mail: kolesar@realitykolesar.sk




